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Liiner Mietspiegel

Fiir nicht preisgebundenen Wohnraum

Giiltig ab dem 01.01.2024 bis zum 31.12.2025

1. Allgemeines

Der Liner Mietspiegel basiert auf den Ergebnissen einer reprasentativ angelegten
Umfrage, die auf dem Liner Wohnungsmarkt zum Stichtag 30.04.2023
durchgefiihrt und von Herrn Dr. Rainer Kiinzel im Auftrag der Stadt Linen
ausgewertet wurde. Hierbei wurden sowohl private Vermieter, als auch
Wohnungsunternehmen befragt. Der Mietspiegel wurde nach wissenschaftlichen
Grundsatzen gemaR § 558d | Biirgerliches Gesetzbuch gemeinsam erstellt von:

e DMB Mieterbund Dortmund e.V., Mieterschutzverein —Geschaftsstelle Liinen
Dortmunder StralBe 32, 44536 Lunen, Tel.: 02306/259684, Fax: 02306/259702

e Mieterverein Dortmund und Umgebung e.V., Geschaftsstelle 44137 Dortmund,
KampstraRe 4, Tel.: 0231/557656-0, Fax: 0231/557656-16

e Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein Liinen e.V., Geschaftsstelle 44536
Linen, Yorckstr.25, Tel.: 0231/ 87 63 13, Fax: 0231/8 77 90 66

e Der Arbeitsgemeinschaft der Liner Wohnungsunternehmen

e und der Stadt Liinen, Abteilung Wohnen und Soziales, 44532 Linen, Willy-Brandt-
Platz 1, Tel.: 02306/104-1650, Fax: 02306/104-1668.

Der Mietspiegel wurde von samtlichen oben genannten Interessensvertreter:innen
als qualifizierter Mietspiegel anerkannt. Der Liuner Mietspiegel erfillt somit die
Anforderungen eines qualifizierten Mietspiegels gemald § 558d | Birgerliches
Gesetzbuch.

Die Angaben des Mietspiegels weisen eine Ubersicht der tiblichen Entgelte

- ortslibliche Vergleichsmiete — fir das Liner Stadtgebiet im Sinne des § 558c
Blrgerliches Gesetzbuch aus. Ein Mietspiegel ist eine Orientierungshilfe, die es den
Mietparteien ermoglichen soll, die Miethohe im Rahmen der ortsiblichen
Vergleichsmiete eigenverantwortlich zu vereinbaren. Streit- und Gerichtsverfahren
zwischen den Mietparteien sollen durch eine sachliche, objektive Datengrundlage
verhindert werden.



Das Verfahren bei Mieterhéhungen fiir nicht preisgebundenen Wohnraum ist in
den §§ 558, 558a und 558b Biirgerliches Gesetzbuch geregelt. Vermieter:innen
konnen von Mieter:innen die Zustimmung zur Mieterh6hung unter Beachtung der
gesetzlichen Fristen verlangen,

a) wenn die Miete zum Zeitpunkt, zu dem die Erhéhung eintreten soll, seit
mindestens 15 Monaten unverandert ist. Das Mieterh6hungsverlangen kann
friihestens ein Jahr nach der letzten Mieterhéhung geltend gemacht werden
(ausgenommen sind Mieterhéhungen nach Modernisierungen gem. § 559 BGB
und Erhéhung der Betriebskosten gem. § 560 BGB),

b) wenn die Mieterh6hung eine Grenze von 20 %, bezogen auf die vorangegangen
36 Monate, nicht Gibersteigt (Kappungsgrenze) und

c) die angestrebte Miete die ortsiibliche Vergleichsmiete fiir vergleichbare
Wohnungen nicht Gbersteigt.

Der § 558a BGB normiert, dass eine Mieterhohung auf den ortlich giltigen
Mietspiegel gestlitzt werden kann.

2. Ortsiibliche Vergleichsmiete in Liinen
Die ortsiibliche Vergleichsmiete beinhaltet in Liinen 2 Komponenten:

e Das Entgelt fir die Nutzung der Wohnung

e Die Bewirtschaftungskosten, ausgenommen der Betriebskosten:
Abschreibungen, Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten (mit Ausnahme
vertraglich vereinbarter Kleinreparaturen), Mietausfallwagnis.

Nicht enthalten sind die Betriebskosten gemald der Verordnung Uber die
Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung —BetrkKV) vom
25. November 2003, zuletzt gedandert durch Gesetz vom 16.10.2023. Das sind im
Wesentlichen:

Grundsteuern, Sach- und Haftpflichtversicherungen, Kosten der
Wasserversorgung und Entwasserung, Heizungs- und Warmwasserkosten,
Aufzug, StraBenreinigung, Millabfuhr, Schornsteinreinigung, Hausreinigung,
Gartenpflege, Allgemeinbeleuchtung, Hauswart, maschinelle
Wascheinrichtungen, Gemeinschaftsantenne und Verteileranlage fir ein
Breitbandkabel.



Mietvertragliche Vereinbarungen hinsichtlich der Umlage von Betriebskosten
werden durch den Mietspiegel nicht berihrt. Die Moglichkeit der Umlage von
Betriebskostenerhohungen nach dem § 560 BGB bleibt unberihrt.

3. Erlauterung zur Mietwerttabelle

Der Arbeitskreis Mietspiegel entschied sich zur Ausweisung der ortsublichen
Vergleichsmieten als Tabellenmietspiegel.

Die Einordnung lhrer Wohnung erfolgt nach Baujahr der Wohnung in Verbindung
mit der WohnungsgroRe. Das entsprechende Feld in der Kreuztabelle weist die
ortsubliche Vergleichsmiete fir lhre Wohnung pro m? aus. Die Betriebskosten
gemal der Betriebskostenverordnung bleiben hiervon ausgenommen.

Mietwerttabelle

Tabelle 113: Mietpreistabelle Linen 2023

bis 34m* 35 bis 49m*® 50 bis 64m® 65 bis 79m*® 80 bis 94m* 95 bis 109m* ab 110m?

Baujahr bis 1924 6,25 5,61 551 5,45 5.35 5,45 5.45
Baujahr 1925 bis 1949 6,43 5.79 5,69 5,63 553 5,63 563
Baujahr 1950 bis 1979 6,69 6,05 5,95 5,89 579 5,89 5,89
Baujahr 1980 bis 1994 6,81 6,17 6,07 6,01 591 6,01 6,01
Baujahr 1995 bis 2004 7.28 0.64 b,54 6,43 6,38 6,48 0.48
Baujahr 2005 bis 2014 8,19 7.55 7,45 7,39 7.29 7,39 7.39
Baujahr ab 2015 9,33 8.69 8,59 8,53 8,43 8.53 8,53

Tabelle 114: Mietpreistabelle Auf- und Abschlige Linen 2023

Auf-/Abschlag

Aufzug 0,20
kein Bodenbelag oder PVC -0,43
hochwertiger Bodenbelag 0,26
zweites WC 0,20
Balkon 0,33
Terrasse 0,41
elektrische Rollladen 0,17
Dreifachglasfenster 0,42
sicherheitsverriegelte Fenster 0,20

Die Tabellenwerte sind als Mietpreise bzw. Zu- und Abschlage in € zu verstehen.



4. Zu- und Abschlage

Die Zu- und Abschlage werden von den Werten der obenstehenden
Mietwerttabelle addiert bzw. subtrahiert. Zuschlage kdénnen nur berechnet
werden, sofern die zugrundeliegende Ausstattung vom Vermieter gestellt wurde.
Fir Ausstattung, welche der Mieter geschaffen hat, gelten die ausgewiesenen
Zuschlage ausdricklich nicht.

Aufzug

Sofern Ihre Wohnung vom Erdgeschoss aus lber einen Aufzug erreichbar ist, kann
ein Zuschlag in Hohe von 0,20 € pro m? € berechnet werden.

Hochwertiger Bodenbelag

Wurde |lhre Wohnung durch den Vermieter mit einem hochwertigen Bodenbelag
auf mindestens 50% der Bodenflache ausgestattet, ergibt sich ein Zuschlag in Hohe
von 0,26 € pro m2. Als hochwertiger Bodenbelag im Sinne dieses Mietspiegels
gelten z.B. Vinyl, Hochwertige Fliesen, Kork, Naturstein, gebrauchstaugliches
Parkett/Echtholzboden.

Weitere, hochwertige Bodenbeldge sind denkbar. Der Zuschlag kann nicht
angewendet werden, sofern Teile der Wohnung keinen vom Vermieter gestellten
Bodenbelag aufweisen

Zweites WC

Ein Zuschlag in Hohe von 0,20 € pro m? € ergibt sich, sofern die Wohnung tber ein
zweites WC verfigt.

Balkon

Verfligt die Wohnung tGber einen Balkon von mindestens 4m? Grundflache, so ergibt
sich ein Zuschlag in Héhe von 0,33 € pro m?.



Terrasse

Ein Zuschlag in Hohe von 0,41 € pro m? kann berechnet werden, sofern die
Wohnung Uber eine Terrasse verflgt.

Elektrische Rollladen

Ist die Wohnung zu 2/3 (66%) mit elektrischen Rollladen ausgestattet, ergibt sich
ein Zuschlag in Héhe von 0,17 € pro m?.

Dreifachglasfenster

Ein Zuschlag von 0,42 € pro m? kann berechnet werden, sofern die Wohnung mit
Dreifachglasfenstern ausgestattet ist.

Sicherheitsverriegelte Fenster

Verfliigen die Fenster lhrer Wohnung Uber eine Sicherheitsverriegelung, so ergibt
sich ein Zuschlag von 0,20 € pro m2.

Kein Bodenbelag oder PVC

Sofern die Wohnung tGberwiegend ohne Bodenbelag, oder mit PVC auf mindestens
50% der Bodenflache vermietet wurde ist, so ergibt sich ein Abschlag in Héhe von
0,43 € pro m2.



