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fUr nicht preisgebundene Wohnungen in Dortmund

Erstellt unter Mif‘virkung

1. des Haus- und Grundeigenti-
mer-Vereins e, V.

2. des Mietervereins GroB-Dort-
mund e. V.

3. des Vereins Deutscher Mieter
und Péchter e. V.

4. der Arbeitsgemeinschaft der
Dortmunder Gemeinniitzigen
‘Wohnungsunternehmen

5. des von der Industrie- und
Handelskammer  vereidigten
Sachverstdndigen Herrn Ar-
chitekten Korber

6. des von der Industrie- und
Handelskammer  vereidigten
Grundstiickssachverstandigen
Herrn Hennch

7. der Stadt Dortmund, Amt fiir
‘Wohnungswesen, Vermes-
sungs- und Katasteramt

1. Allgemeines

Die Angaben des fortgeschrie-
benen Mietwertspiegels entspre-
chen dem Stand vom 1. 5. 1977.

Die Mietwerttabelle enthalt
Mietrichtwerte je qm Wohnfla-
che monatlich, getrennt nach Al-
ters-, Ausstattungs- und Lage-
klassen. Die angegebenen Werte
stellen Schwerpunktwerte des
Marktes dar, die sich auf mittel-
grofe Mietwohnungen zwischen
50 und 90 qm Wohnflache bezie-
hen. Der Mietwertspiegel ist eine
Orientierungshilfe, die es den
Mietpartnern ermdglichen soll,
die Mieth6he unter Beriicksichti-
gung von Art, GroBe, Ausstat-
tung, Beschaffenheit und Lage
der Wohnung zu vereinbaren. Sie
soll die eigenverantwortliche
Mietpreisbildung erleichtern und
versachlichen.

Die Tabellenwerte des Vorjah-
res wurden in dem Umfange er-
héht, in dem der Mietpreisindex
in dem abgelaufenen Zeitraum
gestiegen ist. Der Mietwertspie-
gel wird jahrlich tberprift, fri-
hestens jedoch zum 31. 3. 78.
Werden sich die Beteiligten liber
die Fortschreibung bis zum
31.5.78 nicht einiag, tritt der
Mietwertspiegel am 31. 7. 78 auBier
Kraft.

lzu §27 Abs.

2. Zum Begriif ,ortsiibliche Mie-
te” in Dortmund

Die ortsiibliche Miete beinhal-
tet in Dortmund neben dem Ent-
gelt fir die Nutzung der Woh-
nung auch das Entgelt fiir die
durch den bestimmungsméBigen
Gebrauch einer Wohnung lau-
fend entstehenden anteiligen Be-
wirtschaftungskosten; dies sind:
Abschreibung, Verwaltungsko-
sten, Instandhaltungskosten (mit
Ausnahme vertraglich vereinbar-
ter Kleinreparaturen), Mietaus-
fallwagnis, Grundsteuer, Kosten
der Sach- und Haftpf11chtver51-
cherung.

Nicht enthalten sind die {ibri-
gen Betriebskosten der Anlage 3
1 der 2. Berech-
nungsverordnung. Das sind z. B.:
Kosten der Miillabfuhr, StraBen-
reinigung und Entwdsserung, Ko-
sten der Schornsteinreinigung,
Heizkosten, Kosten fiir Wasser-,
Strom- und Gasverbrauch, Ko-
sten der Hausreinigung, Kosten
fir Wartungspersonal und dergl.

Die Moglichkeit der Umlage

‘von Betriebs- und Kapitalkosten-

erhohungen gem&B Art. 3, §§ 4
und 5 des Zweiten Wohnraum-
kiindigungsschutzgesetzes bleibt
unberihrt.

Durch den Mietwertspiegel
werden mietvertragliche Rege-
lungen hinsichtlich der Umlagen
flir die Betriebskosten nicht ge-
dndert, sofern gewdhrleistet ist,
daB die Umlagen nicht doppelt
erhoben werden.

Beim Ubergang von der Ko-
stenmiete auf die ortsiibliche
Miete fiir die mit Offentlichen
Mitteln geférderten Wohnungen
nach Wegfall der Preisbindung
ist es zuldssig, die Ausgangs-
grundmiete um die in der bisheri-
gen Kostenmiete enthaltenen Ko-
sten der Miillabfuhr, StraBenrei-
nigung, Entwdasserung, Allge-
meinbeleuchtung, Kosten der
Schornsteinreinigung, Hausreini-
qung, Gartenpflege und dergl. zu
bereinigen. Die Grundmiete ist
dann auf der Basis des Mietwert-
spiegels zu ermitteln.

In der Tabellenmiete sind die
Kosten der Schénheitsreparatu-
ren nicht enthalten.

3. Erlduterungen zur
Mietwerttabelle

3.1 Typische Ausstattungsmerk-
male der Mietwohnungen in den
jeweiligen Ausstattungsklassen

Ausstattungsklasse 1

Abgeschlossene, groBziigig ge-
staltete Wohnung, die auf Grund
ihrer besonderen Ausstattung
wesentlich aus der Ausstattungs-
klasse 2 herausragt.

Sonderausstattungen  konnen
sein z. B. zusdtzliche Dusche oder
Bidet, sep. 2. WC, guter Wéarme-
und Schallschutz, hochwertige
Bodenbeldge, aufwendige Instal-
lationen, groéBerer Balkon oder
Loggia, Terrasse, Einbauschrén-
ke, Gemeinschaftseinrichtungen
etc. .

Die Einstufung in diese Aus-
stattungsklasse setzt voraus, daB

mehrere dieser Merkmale zusam-
mentreffen.

Ausstattungsklasse 2
Abgeschlossene Wohnung mit
Heizung, Bad/WC. Zentral- oder
Etagenheizung; Wohnung mit
wohnungseigenem Flur oder Die-
le; dem Baujahr entsprechende
Tiren und Fenster; ausreichende
Installationen.
Ausstattungsklasse 3

Abgeschlossene Wohnung mit

| Ofenheizung, Bad/WC. Wohnung

mit wohnungseigenem Flur oder
Diele; dem Baujahr entsprechen-
de Tiiren und .Fenster; ausrei-
chende Installationen.

Ausstattungsklasse 4

Abgeschlossene Wohnung mit
Ofenheizung, ohne Bad, WC in
der Wohnung. Wohnung mit
wohnungseigenem Flur oder Die-
le, dem Baujahr entsprechende
Tiiren und Fenster; ausreichende
Installationen; einfache FuBbo-
den, :

Ausstattungsklasse 5

Abgeschlossene Wohnung mit
Ofenheizung, ohne Bad, WC im
Treppenhaus. Wohnung mit woh-
nungseigenem Flur oder Diele;
dem Baujahr entsprechende Tii-
ren und Fenster; einfache Instal-
lationen und FuBbodden.
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Ausstattungsklasse 6

Nicht abgeschlossene Woh-
nung, mit Ofenheizung, ohne
Bad, WC im Treppenhaus ‘Woh-
nung ohne eigenen Flur, zum
Teil mit gefangenen Zimmern;
dem Baujahr entsprechende Tii-
ren und Fenster; einfache Instal-
lationen und FuBbd&den.

3.2 Altersklassen (Baujahre)

Das Alter eines Gebdudes be-
einflut die Miete. Aus diesem
Grunde wurden als Bewertungs-
kriterien sieben - Gebaudealters-
klassen geschaffen.

Bei nachtraghcher umfassender
Modernisierung durch den Ver-
mieter kann die Einstufung in
eine jlingere Altersklasse in Be-
tracht kommen.

3.3 Beschreibung der Lageklas-
sen
Lageklasse I — gute Wohnlage

Aufgelockerte bzw. anspre-
chende Bebauung, begriinte Vor-
gdrten bzw. Innenhéfe, geringe
Larm-, Staub- und Geruchsbeein-
trachtigung, gute Verkehrsverbin-
dungen.

Lageklasse II — mittlere Wohn-
lage

Normalwohnlage ohne beson-
dere Vor- und Nachteile, meist
dichte Bebauung, jedoch ausrei-
chende Verkehrsverbindungen zu
Einkaufsmdoglichkeiten und 6ffent-
lichen Einrichtungen. Keine iiber-
durchschnittlichen Immissionen.

Lageklasse III — einfache
Wohnlage
Vorwiegend Mietwohnungen in
dichter Bebauung mit starker ne-
gativer  Wohnbeeintrachtigung,
z.B. durch  Industrieanlagen
(Larm-, Staub- und Geruchsbeld-
stigung), kaum Frei-, Griin- und
Erholungsflachen.
4. WohnungsgroBe und GeschoB-
lage
4.1 Wohnungsgrofe

Die Tabellenwerte beziehen
sich auf Normalwohnungen mit
50 bis 90 gm Wohnfldche. Die
gm-Mieten fiir Kleinwohnungen
unter 50 qm, insbesondere die fir
Appartements, liegen in der Reqgel
iiber den in der Mietwerttabelle
angegebenen Werten, Wohnun-
gen iiber 90 qm werden dagegen
in der Regel zu geringeren qm-
Mieten tliberlassen. Die Zu- und
Abschldge sind wie folgt zu be-
messen, wobei geringfigige Ab-
weichungen “unberticksichtigt
bleiben koénnen:
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4.2 GeschoSBlage

Abweichungen in den Miet-

tung nicht belegen lassen.
5. Anwendung der Mietwertta-

nicht alle Besonderheiten von
Wohnungen im Einzelfall beriick-
sichtigen. Die neue Mietwertta-
belle ' sieht’ deshalb eine Miet-
preisspanne (Bandbreite) fiir die
verschiedenen Gruppen  vor.

(z. B. Ausstattungsqualitét, auBer-
gewohnlich gute Wohnlagen)
und an wohnwertmindernde Ein-
flisse (z. B. Verkehrslarm,
schlechte  GrundriBgestaltung),
aber auch eine bessere Beriick-
sichtigung des Zeitpunktes der

werten auf Grund der GeschoBla- | belle Durch sie soll eine Anpassung an |Bezugsfertigkeit des Gebdudes
ge haben sich durch die Auswer-| Feste Tabellenwerte konnen|wohnwertsteigernde Kriterien | erméglicht werden.
Miet ttabelie 7927
ietwerttabelle 797+#-
Altersklasse ,
Lage- bis 1919 bis 1949 bis 1955 bis 1961 bis 1967 bis ab
{iussiatinn gakianes klasse 1918 1948 1954 1960 1966 1971 1972
1
Abgeschlossene I 6,25—6,45 6,60—6,90 7,15—7,45 ab 7,65
‘Wohnung mit II 5,95—6,15 6,20—6,50 6,70—7,00 ab 7,15
Sonderausstattung III 5,50—5,70 5,80—6,10 —
Ahatsiilossane Wolning I 3,80—4,00 | 4,25—4,45 | 4,45—4,65 | 4,90—5,10 | 525—5,55 | 590—6,20 | 6,20—6,50
mit Heizung I 3,50—3,70 4,05—4,25 4,15—4,35 4,55—4,75 4,95—5,25 5,45—5,75 5,90—6,20
Bad/WC 111 3,20—3,40 | 3,60—3,80 | 3,80—4,00 | 425—4,45 | 4,60—4,90 | 5,05—5,35 | 5,50—5,80
3 ( J .
Abgeschlossene Wohnung I 2,75—2,95 3,30—3,50 3,60—3,80 4,05—4,25 4,30—4,60 4,75—5,05
mit Ofenheizung, II 2,55—2,75 | 2,95—3,15 | 3,30—3,50 | 3,70—3,90 | 4,00—4,30 | 4,45—475
mit Bad/WC I 2,35—2,55 | 2,65—2,85 | 3,00—320 | 3,40—3,60 | 3,65—3,95 | 4,10—4,40
4 .
Abgeschlossene Wohnung 1 2,45—2,65 | 2,65—2,85
mit Ofenheizung, II 2,25—2,45 | 2,45—2,65
ohne Bad, WC i. d. Wohnung II1 2,00—2,20 2,25—2,45
5
Abgeschlossene Wohnung I —_
mit Ofenheizung, 1I 2,00—2,20
ohne Bad, WC a. d. Podest III 1,80—2,00
6
Nicht abgeschl. Wohnung I —
mit Ofenheizung ohne Bad, II 1,80—2,00 &)
‘WC a. d. Podest I 1,60—1,80

Weitere Auskiinite erteilen :
a) das Amt fiir Wohnungswesen, Markt 6—8, Herr Molter, Zimmer 302, Tel. 5422 39 14,
b) der Haus- und Grundeigentiimerverein, ’
c) die Mietervereine.




